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Baubeschreibung

Mafgebend fiir die Art und den Umfang der Leistungen, insbesondere im Hinblick auf die Ausstattung, ist
diese Baubeschreibung. Die Angaben in der Baubeschreibung haben Vorrang vor der Darstellung in den
Bauplénen:

Bautrédger: Rosenegg Wohnbau GmbH
Neugasse 15
78239 Rielasingen-Worblingen
Tel. 077 31/87 17 -0

Baubetreuung/Vertrieb: Kupprion Immobilien GmbH
BahnhofstraRe 17
78224 Singen
Tel.: 077 31/87 17 -0
Fax: 077 31/87 17 - 87
E-Mail; info@kupprion.de

Internet: www.kupprion.de

Planung und Bauleitung: Kupprion Nachhaltige Architektur
Bahnhofstrasse 17
78224 Singen
Tel.:07731 871781
Email: info@kupprion.architektur.de

Bauphysiker: GN Bauphysik Finkenberger + Kollegen
Ingenieurgesellschaft mbH
Bahnhofstrale 27
70372 Stuttgart Bad Cannstatt
Tel: 0711 95 48 80 - 17
Web: www.gn-bauphysik.com



ROHBAU

INSTALLATION

Zimmermannsarbeiten/Mauerarbeiten

Fundamente
Bestand: Betonfundamente
Neu: Stahlrost zur Lastenlberiragung zwischen Alt- und Neubau

Kelierboden
Betondecke (Bestand)

Erd-, Ober- u. Dachgeschosswénde (Holzbau)

Aulenwand: Brettsperrholzplatten mit AuBenwsrmedammung (Holz- oder
Steinwotle), innenseitig einfach mit Gipskarton beplankt, aufenseitig Putz
Trennwande: zwischen den Wohnungen Bretisperrholzplatten beidseitig mit
Vorsatzschale aus Metallstander, GK-doppelt beplankt.
Keller-/Heizungs-Miillraum: Holzstdnderbauweise

Geschosszwischendecken (Holzbau)
Brettsperrhalz-Rippenelemente mit Echtholzuntersicht DG -Untersicht
Laubengang: Stahikonstruktion

Dach

Bestand: Betonflachdach warmegedammit,

entsprechend den Vorschriften extensiv bzw. intensiv begrint
Neubau; Holzkonstrukfion warmegedammt, Blecheindeckung
{Photovoltaik}

Laubengang: Stahlblech

Ahsteliraume: Flachdach extensiv begriint

Aufzug
1.Bestandstreppenhaus /2 Laubengang /3. Garage (Bauabschnitt 2)

Helzung/ Warmwasser

Die Versorgung erfolgt Ober eine zentrale Luftwirmepumpeanlage alternativ
Gasheizung +BHKW(Contracting- Thiiga) mit FuBRbodenzentratheizung. Die
Steuerung erfolgt Ober eine AuBentemperatur abhangige Regelung mit
Nachtabsenkung.

Die Funkwarmemengenzahler sowie die Rauchwarnmelder werden gemietet.
Heizung fiir beide Bauabschnitte

Sanitére Installation

Die Wohnungen werden zentral mit Warmwasser versorgt. Die Kali- und
Warmwassermessung erfolgt  je Wohnung Uber Wasseruhren. Die
Wasserfunkuhren werden gemietet.

Einrichtungsgegensténde
In Sanitar-Standardfarben nach Wahl. Armaturen und Zubehér in verchromter
Ausfiihrung.

Ausstatiung Bad/WC bzw, Dusche/MWC for Wohnungen, Programm Hans Grohe
{Armaturen} oder gleichwerlig

1 Badewanne, (bei 2 Zi.-Whg. begehbare Dusche oder alternativ Wanne mit
Duschgarnitur) bzw. Duschwanne mit Duschstange aus emailliertem Stahdblech
3,5 mm stark. Abmessungen entsprechend der Raumgrole, mit Einhand-
Wannenfiill- und Brausebatterie, 1 Waschtisch aus Kristallporzellan, mit
Einhandmischarmatur sowie Ablaufgarnitur. Handtuchhalter, Seifenschale,
Ablage aus Kristaliporzellan (soweit keine geflieste Vormauerung vorhandeny), 1
Spiegel, 1 wandhéngendes Spulkloseft aus Kristaflporzellan mit Sitz und
Deckel, tiefliegendem Spllkasten und Papierrollenhalter.

Waschmaschinenanschluss

Grofie Weohnungen: 1 Geriteventil fir Waschmaschine sowie
Waschmaschinenabtauf in den Wohnungen.

Kleine Wohnungen: Alternativ im Waschraum

Kiiche
jeweils Anschltsse for Splle und Spulmaschine, gem. Instaliationsplan
Kuchenbauer (Anderungen nur bedingt und rechtzeitig méglich}.



AUSBAU

Elektroinstallation

AusfUhrung der gesamten Elektroinstallation entsprechend den Vorschriften des
VDE und dem Versorgungsunternehmen.

Zentrale Zahleranlage fir afle Wohnungen, Sicherungsverteiler, jeweils
innerhalb der Wohnungen. Sicherung fir den Allgemeinteil in der zentralen
Zihleranlage.

Instajiation

In den Abstellrdumen auf Putzinstallation. Schaltung etfolgt értlich. in den
Wohnungen sémtiiche Leitungen unter Putz. Brennstellen in ausrefchender
Anzaht d.h. pro Raum mindestens ein Decken- oder Wandanschlu®. in den
Wohn- und Schiafrdumen und in der Kiche je nach Raumgréfie 2 bis 6
Steckdosen nach allgemeinen Erfordernissen und Installationsplan.

Beleuchtungskérper, Alidemeinzonen
Anzahl und Ausfihrung nach Erfordernis und Uber Zeitschaltautomat schaltbar
(oder alternativ Bewegungsmelder).

Klingelanlage

Jede Wohnung erhailt eine Gegensprechanlage mit Gong, je 1 Taster an
Haustdr und an der Wohnungstar.

Telefon
Leerrohr- Anlage mit je einer Anschluidose im gewlnschien Bereich pro
Wohnung. Multimedianschluss im Wohnraum

Antennenanlage
Ein Anschluss an die Gemeinschaftsantenne bzw. Kahelanschiud fir Rundfunk,

Fernsehen fir die Wohmingen.

Verputzarbelten! Trockenbauarbeiten

Innenwédnde
in Metallstanderwande doppelt beplankt mit Gipskartonplatten.

Innenputz
Die Wande der Wohnriaume und Nalraume werden gespachieit.

{Cberflachengualitst Q2)

Aulenputz
Fassadenputz mit strukturierter Oberfléche

Beckenuntersicht
EG/1.0G: Echtholzoberflache in Sichtgualitat, (Produki: Lignotrend, Weilttanne
astrein Economy)

Fenster und Fenstertiiren

Kunststofffenster und 3-fach-lsolierverglasung, verdeckte Einhand-Beschlage.
Jeder Raum erhalt mind. 1 Dreh-Kipp-Fiiigel. Die Fenster und Fensterilren
erhalien umlaufende Dichtungsprofile.

Balkonttiren
Ausfihrung und Konstruktion wie bef den Fenstern als Oreh-Kipp-Tiiren
ausgebildet.

Verschattung

Jalousten/Rollliden mit elektrischem Motor
Die Fenster erhalten Rolidden bzw. Jalousien oder gleichwertigen
Sonnenschutz.

Schreinerarbelten

Haustiire

Eingangsture im Erdgeschoss: Tire bzw. Tlrelemente entsprechend der
Fassadengliederung Kunststoff bzw. Aluminium. Tlren mit SchlieR- und
elektrischem Tikdfiner. Im Seitenteil eingebaut sind pro Wohnung ein
Briefkasten sowie das Sprech- und Kiingelabteil mit Namensschildern.



Die Haustlre erhdlt aulen eine Griffstange und innen sinen Dricker.
Schlielfung mit Profilzylinder.

InnentdrenfVohnungseingangstiren

Die Eingangstiiren zi den Wohnungen werden als Holztiiren, Kunstsioff- oder
Alutiren mit Doppelfalzzarge und Schallexdichtung ausgeflihrt. Schliefung
Uber Profilzylinder; Dricker, Knopf und Beschldge lgicht metalleloxiert.

Die Innentiren der Wohnungen werden als glatte, Zimmertlren in Eiche natur
Dekor oder weify lackiert ausgeflihrt. Futier bzw. Stahlzarge, mit dreiseitig
umlaufendem Dichtungsprefil. Driicker und Beschlige leichtmetalleloxiert und
Buntbart-Einsteck-Schlasser,

Metalibauarbeiten

Balkongetznder/-Konstruktion
Metaltkonstruktion, verzinkt
Laubengang: Stahlkonstruktion

Trennwiinde und Tlren der Abstelirdume
Trennwand-System aus Stahllamellen oder gleichwertige. Tiren im System

Taren im Bestandstreppenhaus
Die Taren zum Aufzugsmaschinenraum sowie zum Treppenhaus als FH-
Turbigtter mit Stahlzargen.

Unterbéden

Estrich
Samtliche R&8ume erhalten einen Heizestrich auf Warme- und

Trittschallddmmung entsprechend den Vorschriften,

Fliesen

Bodenfilesen

BadWC bzw. Dusche/WC, WC und KiOche erhalten einen keramischen
Bodenbelag 15/45 cm oder grélker, Fliesen nach Mustervorlage und nach Wahl,
Materialwert bis Eurc 60 --fm" einschi. MwSt. einschl. Verlegung.

Wandfliesen

Bad/WC bzw. Dusche/WC mit keramischen Wandfliesen, 15/15 cm oder
groer, ca. tOrhoch verlegt. Fliesen nach Mustervoriage und nach Wahl,
Materialwert einschi. Sockelleisten und Verlegung bis Euro 80,-+ m? einschi.
MwSt.

Die Kichen- bzw. Kochbereiche erhaiten im Bereich der Arbeitsplatte ein
Fliesenschild,

60 ecm hoch, maximal 2 m? Flissen nach Mustervorlage und nach Wahi.
Materialwert einschl. Sockelleisten und Verlegung bis Euro 80,-- / m? ginschl.
MwSt.

Bodenbelége

Die Wohn- und Schlafrdume sowie die Dielen in den Wohnungen erhalien einen
‘? Mosaikparkett, parallel in Bahnen, in Eiche unsottiert, nach Mustervorlage.
Bis Eure 50,00/m? inkl. MwSt. und Veriegung und Sockeligisten.

Treppen, Podeste, Flure und Hauseingangsbereich/{Laubengang)
Naturstein- bzw, Kunststeln
Belag Treppenhaus {Bestand)

Balkone/ Laubenga
Betonplatten, alternativ Holzrost.

Abstellrdume: Linoleum verklebt oder Betonplaiten

Maler- und Tapezierarbeiten

Wand und Deckenfldchen

Die Wéande und Decken {nur im DG als Gipskartonoberflache) der Wohnraume
werden mit Rauhfaser tapeziert und mit Dispersion hell gestrichen,

Die Wand- und Deckenflachen in Bad/WC bzw. Dusche/WC und WC, soweit
nicht gefliest, Abstellrdume in den Wohnungen erhalten einen

Dispersionsfarbenanstrich.
Oberflachen in Kellerrdumen bleiben roh.




Garagen

Garagenstellplatz Bauabschnitt 2 {Theodor-Hanloser) im Garagenocbergeschoss

AuRenanlage

Die Gestaltung des Aulkenbereichs erfolgt in Abstimmung und nach
Bepflanzungsplan der Stadt Singen

Mdblierung

Samtliche in den Gebaudegrundrissen dargesteliten Méblierungen sind
Einrichtungsvorschldge und nicht Bestandtell des Verirages.

Hausreinigung

im gesamten Geb#ude wird eine Grundreinigung durchgefihrt.

Allgemeines

1.

Scoilte der Bauhetrr aufgrund von Lieferschwierigkeiten, héherer Gewalt oder behérdlicher Anordnung gezwungen
sein, von dieser Baubeschreibung abzuweichen, dann ist er gehalten, nur gleichwertige Materialien zu verwenden.

Eine geringfigige Abweichung der herechneten Wohnfliche nach bezugsfertiger Herstellung ist ohne Einfluss auf
den Verfrag und den Prais,

Die in den Planen eingezeichnete Méblierung dient zur Veranschaulichung. Verbindlich ist eing eingezeichnete
Mdébfierung nur insoweit, als diese in der Bauheschreibung als Lieferumfang ausdriickiich genannt ist.

Rickvergitungen oder Gutschriften fir Bauteile oder Einbauten, die auf Wunsch des Eigentbmers nicht zur
Ausfihnung kommen, werden nicht gewébrl. (Sofern es sich um grofere Madnahimen handelt, kann hieriber eine
besandere Vereinbarung getroffen werden).

Die vorgenannten Ausstattungsgegenstdnde sind bel der Prospektgestaltung festgesetzte Hochstprelse. Bed
Wegfall einer ganzen Leistung, z.B. Fultbodenbelidge, wird nur der mit dem jeweiligen Handwerker tatsichiich
vereinbarte Grundpreis vergltet. Einen durch die Ausschreibung und Angebot geringer vereinbarten Preis st dem
Kaufer jedoch nachzuweisen.

Bis zum Abschluss des notariellen Kaufvertrages wird eine Anderung der vorgenannten Baubeschreibung
vorbehalien.

Sonderwiineche sind jederzeit, soweit diese dem Siand der Bauarbeiten nach baurechtlichen und bautechnischen
Gesichtspunkten maglich sind, zugelassen. Sollte dadurch eine Anderung notwendig werden, ist hierfir eine Vergiitung
an den Architekten nach der HCAI zu bezahlen. Bei der Ausstattung hat der Kaufer die Méglichkeit, innerhaliz der
genannten Preise die Wahl der Bodenbelage sowie Wand- und Bodenplatten selbst zu treffen. Mehrkosten werden dem
Kaufer von den jeweiligen Handwerkem direkt in Rechnung gestellt.

Singen, den 19.05,2021



